(Se incluyen modificaciones publicadas en el Boletin Oficial de la Provincia de
Granada n° 52 de 18 de marzo de 2021)

Ordenanza fiscal n° 4 reguladora del impuesto sobre construcciones,
instalaciones y obras

En uso de las facultades concedidas por los articulos 133.2 y 142 de la
Constitucion, y por el articulo 106 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de
las Bases de Régimen Local, y de conformidad con lo dispuesto en los articulos
15 y siguientes, y en el Titulo Il del Texto Refundido de la Ley reguladora de las
Haciendas Locales, se establece el Impuesto sobre Construcciones,
Instalaciones y Obras, que se regira por la presente Ordenanza Fiscal.

Articulo 1°. Naturaleza y hecho imponible.

1.- El Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras es un tributo
indirecto cuyo hecho imponible esta constituido por la realizacion, dentro del
término municipal, de cualquier construccion, instalacion u obra para la que se
exija obtencion de la correspondiente licencia de obras o urbanistica, se haya
obtenido o no dicha licencia, o para la que se exija presentacion de declaracion
responsable o comunicacion previa, siempre que su expedicion corresponda a
este municipio.

2.- Las construcciones, instalaciones u obras a que se refiere el apartado
anterior para las que se exija la obtencion de licencia urbanistica o la
presentacion de comunicacién previa o declaracion responsable, seran las
exigidas por la legislacion de suelo y ordenacion urbana y en la Ordenanza
Municipal reguladora de Licencias, Obras y Actividades.

Articulo 2°. Sujetos pasivos.

1.- Son sujetos pasivos de este impuesto, a titulo de contribuyentes, las
personas fisicas, personas juridicas o entidades del articulo 35.4 de la Ley
General Tributaria, que sean duefios de la construccion, instalacion u obra,
sean o no propietarios del inmueble sobre el que se realice aquélla. A los
efectos previstos en el parrafo anterior tendra la consideracion de duefo de la
construccion, instalacion u obra quien soporte los gastos o el coste que
comporte su realizacion.

2.- En el supuesto de que la construccion, instalacién u obra no sea realizada
por el sujeto pasivo contribuyente tendran la condicion de sujetos pasivos
sustitutos del mismo quienes soliciten las correspondientes licencias o
presenten las correspondientes declaraciones responsables o comunicaciones
previas o quienes realicen las construcciones, instalaciones u obras.

El sustituto podra exigir del contribuyente el importe de la cuota tributaria
satisfecha.

Articulo 3°. Exenciones.

Esta exenta de este impuesto, la realizacion de cualquier construccion,



instalacion u obra de la que sean duefios el Estado, las Comunidades
Auténomas o las Entidades Locales, que estando sujetas al mismo, vayan a ser
directamente destinadas a carreteras, ferrocarriles, puertos, aeropuertos, obras
hidraulicas, saneamiento de poblaciones y de sus aguas residuales, aunque su
gestion se lleve a cabo por Organismos Autonomos, tanto si se trata de obras
de inversion nueva como de conservacion.

Articulo 4°. Base tributaria.

La base imponible del impuesto esta constituida por el coste real y efectivo de
la construccidn, instalacion u obra, y se entiende por tal, a estos efectos, el
coste de ejecucidén material de aquélla.

No forman parte de la base imponible el Impuesto sobre el Valor Ahadido y
demas impuestos analogos propios de regimenes especiales, las tasas, precios
publicos y demas prestaciones patrimoniales de caracter publico local
relacionadas, en su caso, con la construccion, instalacién u obra, ni tampoco
los honorarios de profesionales, el beneficio empresarial del contratista ni
cualquier otro concepto que no integre, estrictamente, el coste de ejecucion
material.

Articulo 5°. Cuota tributaria.

1.- La cuota del impuesto sera el resultado de aplicar a la base imponible el tipo
de gravamen.

2.- El tipo de gravamen sera el 4 % en todos los casos.
Articulo 6°. Bonificaciones.

1.- Gozaran de una bonificacion en la cuota del impuesto, por los porcentajes
que a continuacion se indican, las construcciones, instalaciones u obras que
sean declaradas de especial interés o utilidad por concurrir las siguientes
circunstancias:
a) 50% en la cuota del impuesto para obras de rehabilitacion,
definidas en la Ordenanza Municipal de Tramitacion de Licencias
Urbanisticas, y que asi se recoja expresamente en la
correspondiente licencia de obras, exclusivamente para viviendas
en régimen de autopromocion, teniendo que justificarse tal
circunstancia por cualquier medio de prueba admitido en derecho.

b) 50% en la cuota del impuesto para aquellas obras en que la
instalacién o construccién obedezca al inicio en el ejercicio de
cualquier actividad por la nueva creacion o implantacion de una
industria, comercio o actividad profesional cuyo domicilio social
este en el término municipal de Granada, y unicamente por el coste
de las obras que le afecten de manera directa.

c) 75% de la cuota del impuesto para las obras de rehabilitacion
asi como para las intervenciones de nueva planta que se destinen
a vivienda cuya superficie no supere los 90 metros utiles que se



realicen en el Albaicin dada su consideracion de Patrimonio de la
Humanidad.

d) 90% de la cuota del impuesto para construcciones, instalaciones
u otras de establecimientos educativos o asistenciales destinados
a personas con discapacidades fisicas, intelectuales, sensoriales o
siquicas.

e) 95% a favor de las construcciones, instalaciones u obras de
interés social o cultural realizadas sin animo de lucro por
Organismos Autonomos y Entidades publicas Empresariales
dependientes del Ayuntamiento de Granada y Consorcios
participados por el mismo asi como sociedades municipales.

Esta declaracion correspondera al Pleno de la Corporacion y se acordara
previa solicitud del sujeto pasivo por el voto favorable de la mayoria simple de
sus miembros.

2.- Gozaran de una bonificacién en la cuota del impuesto del 90% las obras
que se realicen sobre los elementos comunes de viviendas plurifamiliares que
favorezcan las condiciones de acceso y habitabilidad de personas con
discapacidad siempre que las mismas no deriven de obligaciones impuestas
por las normas urbanisticas o de cualquier otra naturaleza.

Las bonificaciones establecidas en los parrafos anteriores no seran
acumulables, por lo que en caso de coincidir mas de una, se aplicara
solamente la mayor.

3.- Gozaran de una bonificacién del 30% de la cuota del impuesto, al amparo
de lo previsto en el Art. 103.2 d) del RDL 2/2004, cuando se acredite mediante
la correspondiente certificacion que el destino del inmueble sea la construccion
de viviendas de proteccion oficial en régimen de alquiler. Dicha bonificacion se
incrementara al 50% cuando dichas viviendas de proteccion oficial en régimen
de alquiler sean destinadas al menos el 30% a victimas de la violencia de
género y/o familias monoparentales. La bonificacion sélo alcanzara a la parte
de cuota correspondiente a viviendas protegidas cuando se trate de
promociones mixtas en las que se incluyan viviendas protegidas y viviendas de
renta libre. Igualmente, la bonificacién no alcanzara a la parte correspondiente
a locales y cocheras.

Las Bonificaciones establecidas en los parrafos anteriores no seran
acumulables, por lo que en caso de coincidir mas de una, se aplicara
solamente la mayor.

4.- Gozaran de una bonificacion del 95% de la cuota del impuesto, al amparo
de lo previsto en el Art. 103.2 b) del RDL 2/2004, a favor de las construcciones,
instalaciones u obras en las que se incorporen sistemas para el
aprovechamiento térmico o eléctrico de la energia solar para autoconsumo,
siempre y cuando dicha incorporacion haya sido realizada con caracter



voluntario por el sujeto pasivo y no responda obligaciones derivadas de la
normativa vigente, por el importe resultante de aplicar un tipo de beneficio del
95% a la parte de la cuota derivada, en su caso, del coste adicionado a la base
imponible de ese impuesto por la realizacion de las mismas.

La aplicacion de esta bonificacion estara condicionada a que las instalaciones
para la produccién de calor incluyan colectores que dispongan de la
correspondiente homologacion de la administracion competente.

La bonificacion prevista en este numero, una vez cuantificada, se deducira de
la cuota resultante de aplicar en su caso, la bonificacion a que se refiere el
parrafo e) del apartado 1) anterior.

No procedera la aplicacién de bonificacion alguna si el sujeto pasivo
iniciara las obras, instalaciones o construcciones con anterioridad a la
obtencion de la correspondiente licencia municipal, si se incoara con
motivo de dichas obras expediente de infracciéon urbanistica o si dichas
obras se realizaran con motivo de un expediente de inspeccion o
infraccion urbanistica.

5. Bonificacion del 90% para obras de edificios del casco histérico o zonas
declaradas con necesidad de transformacion social que se rehabiliten y se
destinen a alquiler social y para obras destinadas a la rehabilitacion y mejora
de comunidades de propietarios que cuentan con subvencion publica.

Articulo 7°. Procedimiento.

1.- Caracter rogado. Para gozar de las bonificaciones, sera necesario que se
solicite por el sujeto pasivo, lo que debera efectuarse antes del transcurso de
un mes desde el inicio de las construcciones, instalaciones u obras.

2.- A la solicitud debera acompaniarse la siguiente documentacion:

a) Aquella que justifigue la pertinencia del beneficio fiscal.
b) Copia de la licencia de obras o urbanistica o en el caso de
encontrarse en tramitacién, de la solicitud de la misma, o, en su
caso, de la orden de ejecucion.
c) Presupuesto desglosado de las construcciones, instalaciones u
obras o de aquella parte de las mismas para las que se insta el
beneficio fiscal.
d) Si las obras se hubieran iniciado en el momento de la solicitud,
la documentacion que acredite la fecha de inicio de las
construcciones, instalaciones u obras.

Si las obras no se hubieran iniciado en el momento de la solicitud la
documentacion prevista en la letra d) anterior habra de presentarse
inmediatamente después del inicio de aquellas.

3.- Si la inclusidn de dichas construcciones, instalaciones u obras en alguno de
los supuestos bonificables, dependiera de actos o calificaciones que hubieren
de producirse necesariamente con posterioridad, sera suficiente con la
justificacion del inicio de los tramites encaminados a su obtencion. En tal



supuesto, la bonificacién quedara condicionada a su oportuna justificacion ante
la oficina gestora del impuesto, lo que debera efectuarse en el plazo de un mes
desde la obtencion de la calificacion o documento acreditativo de su inclusién
en el correspondiente supuesto.

4.- Si la solicitud de bonificacion no reuniera los requisitos indicados o estos
fueran insuficientes para la adopcion de la resolucion que proceda, se requerira
al solicitante para que en el plazo de diez dias subsane la falta o acomparie la
documentacion preceptiva. Transcurrido dicho plazo sin la cumplimentacion de
lo que se hubiera requerido, se entendera al solicitante por desistido de su
peticion, previa resolucion al respecto y se procedera por los 6rganos de
gestion del impuesto, en su caso a practicar liquidacidn provisional por el
importe de la bonificacién indebidamente aplicada y con los intereses de
demora pertinentes; todo ello, sin perjuicio de las sanciones a que hubiera lugar
si se apreciase la existencia de infraccion tributaria.

5.- Si se denegare la bonificacion o resultaren inadecuados los porcentajes de
bonificacién aplicados por el obligado tributario en la autoliquidacion
presentada se procedera a girar de oficio liquidacién provisional sin la
bonificacién o con el porcentaje que proceda y con los intereses o recargos que
correspondan; todo ello, sin perjuicio de la sanciones a que hubiere lugar si se
apreciase la existencia de infraccién tributaria.

6.- La concesidn de la bonificacidén o, en su caso, la liquidacion provisional que
contenga el reconocimiento implicito de dicha bonificacion, estaran
condicionadas a lo establecido en la licencia municipal y a la acreditacion u
obtencidn de las calificaciones o actos exigibles para obtener dicha
acreditacion, quedando aquella automaticamente sin efecto, sin necesidad de
nuevo acuerdo en contrario, tanto en el supuesto del incumplimiento de tales
condiciones como en el de denegacion de la licencia.

7.- No procedera la concesion de bonificacion alguna para aquellas
construcciones, instalaciones u obras respecto de las que no se haya solicitado
el beneficio fiscal en el plazo establecido en el punto 1 de este articulo.

8.- En todo caso, la resolucion que se adopte sera motivada en los supuestos
de denegacion.

9.- La concesion de cualquier beneficio fiscal no prejuzga la legalidad de las
construcciones instalaciones u obras y se entiende sin perjuicio de las
actuaciones, sanciones o multas que pudieran proceder en el ambito
urbanistico.

Articulo 8°. Devengo.

El impuesto se devenga en el momento de iniciarse la construccion, instalacion
u obra, aun cuando no se haya obtenido la correspondiente licencia.



Articulo 9°. Gestion.

1.- Los sujetos pasivos estan obligados a presentar su autoliquidacion,
acompanfada del ingreso correspondiente, en el plazo de un mes desde el
devengo de este impuesto.

2.- Cuando se conceda la licencia preceptiva o se presente declaracién
responsable o comunicacion previa o cuando, no habiéndose solicitado,
concedido o denegado aun dicha licencia preceptiva, se inicie la construccion,
instalacion u obra se practicara una liquidacién provisional a cuenta,
determinandose la base imponible en funcién del presupuesto presentado por
los interesados, siempre que el mismo hubiera sido visado por el Colegio
Oficial correspondiente, cuando ello constituya un requisito preceptivo; en otro
caso, la base imponible sera determinada por los técnicos municipales, de
acuerdo con el coste estimado del proyecto, o en base a los médulos o indices
establecidos por el Colegio Oficial correspondiente. En cualquier caso, a
efectos de valoracion se aplicaran los minimos de base de coste establecidos
en la vigente ordenanza fiscal reguladora de la tasa por licencias urbanisticas.

3.- Una vez finalizada las construcciones, instalaciones u obras, en el plazo de
un mes contado a partir del dia siguiente a su terminacion, los sujetos pasivos
deberan presentar en la Oficina Gestora del Impuesto declaracion del coste
real y efectivo de aquellas, acompanada de fotocopia de su DNI o NIF, asi
como de los documentos que consideren oportunos a efectos de acreditar el
expresado coste.

Cuando el coste real y efectivo de las construcciones, instalaciones u obras sea
superior o inferior al que sirvié de base imponible en la autoliquidacién o
autoliquidaciones anteriores que hayan sido presentadas y pagadas por
aquellas, los sujetos pasivos simultaneamente con dicha declaracion, deberan
presentar y abonar, en su caso, en la forma preceptuada en el parrafo anterior,
autoliquidacion complementaria del tributo por la diferencia, positiva o negativa,
que se ponga de manifiesto, que se practicara en el impreso que, al efecto,
facilitara la Administracion municipal.

Los sujetos pasivos estan igualmente, obligados a presentar la declaracién del
coste real y efectivo de las construcciones, instalaciones u obras finalizadas y a
abonar la autoliquidacién que corresponda, aun cuando no se haya pagado por
aquellas, con anterioridad, ninguna autoliquidacion por el impuesto, lo que
deberan realizar en el plazo sefialado en los apartados anteriores de este
articulo.

A los efectos de los precedentes apartados, la fecha de finalizacion de las
construcciones, instalaciones y obras sera la que se determine por cualquier
medio de prueba admisible en derecho.



Todo ello sin perjuicio de la potestad del Ayuntamiento, mediante la oportuna
comprobacion administrativa, para modificar la Base Imponible a que se refiere
el numero anterior practicando la liquidacion definitiva.

4.- En el supuesto de solicitud de legalizacion de obras ya iniciadas, en la
autoliquidacion del Impuesto deberan incluirse los intereses de demora y
recargos que correspondan, los cuales se computaran a partir de un mes del
momento del devengo.

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA:

Atendiendo a los graves perjuicios econdmicos y sociales que la pandemia del
COVID 19 estan teniendo en la economia local, ante las medidas de
confinamiento y cierre obligatorio de negocios adoptadas en el estado de
alarma declarado por RD 453/2020 de 14 de marzo y sus prorrogas,
exclusivamente para el ejercicio 2021, el tipo de gravamen a aplicar sobre la
base imponible de este impuesto, establecido en el articulo en el articulo 5.1 de
esta Ordenanza, queda fijado en el 3,6 por 100, en todos los casos”

Disposicion Final

La presente Ordenanza Fiscal comenzara a aplicarse a partir del dia 1 de
Enero de 2012, permaneciendo en vigor hasta su modificacion o derogacién
expresa.

Nota: No obstante lo anterior los articulos 1,2 y 9.2 de la presente ordenanza
quedan redactados segun la modificacién publicada en el BOP n° 188 de 28-
09-2.012, entando en vigor a partir del dia 29 de Septiembre de 2.012.



