ORDENANZA FISCAL N°3
REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES

En uso de las facultades concedidas por los articulos 133.2 y 142 de la Constitucion y por el
articulo 106 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, y de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 15 y siguientes, y en el Titulo 11 del Real Decreto Legislativo 2/2.004, de
5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, se
establece el Impuesto sobre Bienes Inmuebles, que se regira por la presente Ordenanza Fiscal.

Articulo. 1°. Naturaleza.

El Impuesto sobre Bienes Inmuebles es un tributo directo de caracter real que grava el valor de
los bienes inmuebles en los términos establecidos en el articulo siguiente.

Articulo. 2° Hecho imponible.

1.- Constituye el hecho imponible del impuesto la titularidad de los siguientes derechos sobre los
bienes inmuebles rusticos y urbanos y sobre los inmuebles de caracteristicas especiales:
a) De una concesion administrativa sobre los propios inmuebles o sobre los servicios
publicos a que se hallen afectos.
b) De un derecho real de superficie.
¢) De un derecho real de usufructo.
d) Del derecho de propiedad.

2.- La realizacion del hecho imponible que corresponda de entre los definidos en el apartado
anterior por el orden en €l establecido determinara la no sujecion del inmueble a las restantes modalidades
en el mismo previstas.

3.- A los efectos de este impuesto tendran la consideracion de bienes inmuebles risticos, de
bienes inmuebles urbanos y de bienes inmuebles de caracteristicas especiales los definidos como tales en
las normas reguladoras del Catastro Inmobiliario.

4.- En caso de que un mismo inmueble se encuentre localizado en distintos términos municipales
se entendera, a efectos de este impuesto, que pertenece a cada uno de ellos por la superficie que ocupe en
el respectivo término municipal.

5.- No estan sujetos a este impuesto:
a) Las carreteras, los caminos, las demas vias terrestres y los bienes del dominio publico
maritimo-terrestre e hidraulico, siempre que sean de aprovechamiento publico y gratuito.
b) Los siguientes bienes inmuebles propiedad de los municipios en que estén
enclavados:
- Los de dominio publico afectos a uso publico.
- Los de dominio publico afectos a un servicio publico gestionado directamente
por el Ayuntamiento, excepto cuando se trate de inmuebles cedidos a terceros
mediante contraprestacion.
- Los bienes patrimoniales, exceptuados igualmente los cedidos a terceros
mediante contraprestacion.

Articulo 3°. Exenciones.
1.- Estaran exentos los siguientes inmuebles:
a) Los que sean propiedad del Estado, de las Comunidades Auténomas o de las
entidades locales que estén directamente afectos a la seguridad ciudadana y a los servicios
educativos y penitenciarios, asi como los del Estado afectos a la Defensa Nacional.

b) Los bienes comunales y los montes vecinales en mano comdn.
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c) Los de la Iglesia Catdlica, en los términos previstos en el Acuerdo entre el Estado
Espafiol y la Santa Sede sobre Asuntos Econdmicos, de 3 de enero de 1979, y los de las
asociaciones confesionales no catélicas legalmente reconocidas, en los términos establecidos en
los respectivos acuerdos de cooperacion suscritos en virtud de lo dispuesto en el articulo 16 de la
Constitucion.

A la Iglesia Catdlica y a las iglesias, confesiones y comunidades religiosas que tengan
suscritos acuerdos de cooperacion con el Estado espafiol se les aplicard esta exencion
directamente por el Ayuntamiento.

d) Los de la Cruz Roja Espafiola.

e) Los inmuebles a los que sea de aplicacién la exencién en virtud de convenios
internacionales en vigor y, a condicion de reciprocidad, los de los Gobiernos extranjeros
destinados a su representacion diplomatica, consular, o a sus organismos oficiales.

f) La superficie de los montes poblados con especies de crecimiento lento
reglamentariamente determinadas, cuyo principal aprovechamiento sea la madera o el corcho,
siempre que la densidad del arbolado sea la propia o normal de la especie de que se trate.

g) Los terrenos ocupados por las lineas de ferrocarriles y los edificios enclavados en los
mismos terrenos, que estén dedicados a estaciones, almacenes o a cualquier otro servicio
indispensable para la explotacion de dichas lineas. No estdn exentos, por consiguiente, los
establecimientos de hosteleria, espectaculos, comerciales y de esparcimiento, las casas
destinadas a viviendas de los empleados, las oficinas de la direccion ni las instalaciones fabriles.

2.- Asimismo, previa solicitud, estaran exentos:

a) Los bienes inmuebles que se destinen a la ensefianza por centros docentes acogidos,
total o parcialmente, al régimen de concierto educativo, en cuanto a la superficie afectada a la
ensefianza concertada. La presente exencion se concedera en los términos establecidos en el RD
2187/1995 de 28 de diciembre, tal y como recoge en sus condiciones materiales y formales la
circular 05.03.04/2008/p de 2 de abril, emitida por la Direccién General de Catastro.

Para que la citada exencidn sea tenida en cuenta en la liquidacion de los padrones del
Impuesto sobre Bienes Inmuebles de naturaleza urbana de los ejercicios sucesivos a aquél en el
que se haya otorgado la misma se deberd aportar anualmente, certificado expedido por la
Delegacién Provincial de la Consejeria de Educacion de la Junta de Andalucia en el que conste
que el centro docente beneficiario de la exencion sigue manteniendo la condicién de centro total
o parcialmente concertado con referencia al curso escolar vigente en el momento de devengo del
tributo. Dicha documentacion debera presentarse antes del 1 de marzo de cada ejercicio; en caso
contrario, se entendera extinguida la exencion concedida.

b) Los declarados expresa e individualizadamente monumento o jardin historico de
interés cultural, mediante Real Decreto en la forma establecida por el articulo 9 de la Ley
16/1985, de 25 de Junio, e inscritos en el Registro General a que se refiere el articulo 12 como
integrantes del Patrimonio Histérico Artistico Espafiol, asi como los comprendidos en las
disposiciones adicionales primera, segunda y quinta de dicha Ley.

Esta exencidn no alcanzara a cualesquiera clases de bienes urbanos ubicados dentro del
perimetro delimitativo de las zonas arqueoldgicas y sitios o conjuntos histdricos, globalmente
integrados en ellos, sino, exclusivamente, a los que rednan las siguientes condiciones:

a) En zonas arqueoldgicas, los incluidos como objeto de especial proteccion en
el instrumento de planeamiento urbanistico a que se refiere el articulo 20 de la Ley
16/1985, de 25 de Junio del Patrimonio Histérico Espafiol.

b) En sitios o conjuntos historicos, los que cuenten con una antigiiedad igual o
superior a cincuenta afios y estén incluidos en el catalogo previsto en el Real Decreto
2159/1978 de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el
desarrollo y aplicacién de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana,
como objeto de proteccidn integral en los términos previstos en el art. 21 de la Ley
16/1985 de 25 de junio del Patrimonio Histérico Espafiol.

No estaran exentos los bienes inmuebles a que se refiere esta letra b) cuando
estén afectos a explotaciones econoémicas, salvo que les resulte de aplicacién alguno de
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los supuestos de exencidn previstos en la Ley 49/2002, de 23 de diciembre, de régimen
fiscal de las entidades sin fines lucrativos y de los incentivos fiscales al mecenazgo, o
que la sujecién al impuesto a titulo de contribuyente recaiga sobre el Estado, las
Comunidades Autonomas o las entidades locales, o sobre organismos auténomos del
Estado o entidades de derecho publico de analogo caracter de las Comunidades
Auténomas y de las entidades locales.

c) La superficie de los montes en que se realicen repoblaciones forestales o
regeneracion de masas arboladas sujetas a proyectos de ordenacién o planes técnicos aprobados
por la Administracion forestal. Esta exencion tendra una duracién de quince afios, contados a
partir del periodo impositivo siguiente a aquel en que se realice su solicitud.

d) Los bienes inmuebles de los que sean titulares en los términos previstos en la
normativa reguladora de las Haciendas Locales, las entidades sin fines lucrativos a las que se
refiere la Ley 49/2002 de 23 de diciembre, de Régimen Fiscal de las Entidades sin Fines
Lucrativos y de los Incentivos Fiscales al Mecenazgo, conforme a lo establecido en el Real
Decreto 1270/2003 de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento para la aplicacién del
precitado régimen fiscal, excepto los afectos a explotaciones econdmicas no exentas del
Impuesto sobre Sociedades.

La aplicacion de dicha exencién estara condicionada a que las entidades sin fines
lucrativos comuniquen al Ayuntamiento el ejercicio de la opcién por el régimen fiscal especial y
al cumplimiento de los requisitos y supuestos de hecho relativos al mismo, que deberan ser
probados por cada entidad solicitante.

La documentacién que habré de adjuntarse a cada solicitud sera la siguiente:

- Copia del CIF de la entidad solicitante.

- Copia de la escritura de representacién o documento acreditativo de la misma
para quien efectla la solicitud.

-Certificacion expedida por la persona que, segun las normas de organizacion
especifica de cada entidad, ostente el cargo al que se le atribuyan facultades para su
expedicion, por la que se acredite que los inmuebles para los cuales se solicita la
exencion no se hallan afectos a explotaciones econémicas no exentas del Impuesto
sobre Sociedades.

- Copia de la declaracion censal (Modelo 036) presentada ante la Agencia
Estatal de Administracion Tributaria en la que se comunique la opcién por el régimen
fiscal especial establecido en la Ley 49/2002 o bien certificado emitido por la propia
Agencia Estatal de Administracion Tributaria indicando desde que fecha la entidad
solicitante estd acogida al citado régimen. Las entidades que no estan obligadas a
presentar la declaracion censal por estar incluidas en la disposicion adicional novena,
aptdo. 1 de la Ley 49/2002 podran presentar certificado de la Agencia Estatal de
Administracién Tributaria acreditativo de este extremo.

- Identificacion de las fincas que son objeto del expediente en curso, con copia
de escritura de propiedad o, en su defecto, documentacion acreditativa de la titularidad
dominical, con indicacidn de su referencia catastral.

Para las entidades que no estan obligadas a comunicar la opcién por el régimen fiscal
especial se aplicard la exencién directamente por la Administracion, una vez solicitada
debidamente ante este Ayuntamiento, acreditandose la inscripcion de la entidad en el registro
administrativo correspondiente, su inclusion en el apartado 1 de la disposicion adicional novena
de la Ley y, por ultimo, indicando los inmuebles para los que se solicita dicha exencion y el uso
0 destino de los mismos.

Conforme a lo dispuesto por el articulo 1 del Reglamento para la aplicacidn del régimen
fiscal de las entidades sin fines lucrativos aprobado por Real Decreto 1270/2003, la exencion se
aplicara al periodo impositivo que finalice con posterioridad a la fecha de presentacion de la
declaracion censal en que se contenga la opcidn y a los sucesivos. En este sentido, durante al
vigencia de la exencién los inmuebles deberan continuar no afectos a explotaciones econémicas
no exentas del Impuesto sobre Sociedades.

Ademaés, esta vinculacion de forma indefinida al régimen fiscal estara condicionada,
para cada periodo, al cumplimiento de los requisitos previstos en el art. 3 de la Ley 49/2002 y en
tanto que la entidad no renuncie al régimen. En este caso, una vez presentada la renuncia a la
Agencia Estatal de Administracion Tributaria a través del modelo 036, debera comunicar dicha
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renuncia a este Ayuntamiento conforme al art. 2.4 del mencionado Reglamento y producira
efectos a partir del periodo impositivo que se inicie con posterioridad a la presentacion del citado
modelo.

Las entidades sin animo de lucro para las que la Agencia Estatal de Administracion
Tributaria expida certificados de vigencia temporal a la sujecidn a dicho régimen fiscal especial,
deberan acreditar su opcidn en cada ejercicio, presentando ante el Ayuntamiento antes del uno de
marzo de cada afio natural el certificado aludido para resultar beneficiarios de esta exencion.

El derecho a la exencion se aplicara sin perjuicio de que pueda ser objeto de verificacién en
cualquier momento por parte de la Administracién municipal, mediante el ejercicio de las potestades de
comprobacion e inspeccion que ostenta, requiriéndose cuanta documentacion sea necesaria. En este
sentido, el incumplimiento de los requisitos sefialados anteriormente determinard para la entidad
solicitante la obligacién de ingresar la totalidad de las cuotas correspondientes al ejercicio en que se
produzca, junto con los intereses de demora que procedan y sin perjuicio de las sanciones previstas en la
Ley 58/2003 General Tributaria para el caso de infracciones graves si se disfrutara indebidamente de
beneficios fiscales.

Articulo 4°. Sujetos pasivos.

1.- Son sujetos pasivos, a titulo de contribuyentes, las personas naturales y juridicas y las
entidades a que se refiere el articulo 35 de la Ley General Tributaria que ostenten la titularidad del
derecho que, en cada caso, sea constitutivo del hecho imponible de este impuesto.

Lo dispuesto en el apartado anterior sera de aplicacion sin perjuicio de la facultad del sujeto
pasivo de repercutir la carga tributaria soportada conforme a las normas de derecho comun.

2.- En el supuesto de concurrencia de varios concesionarios sobre un mismo inmueble de
caracteristicas especiales, sera sustituto del contribuyente el que deba satisfacer el mayor canon.

El sustituto del contribuyente a que se refiere el parrafo anterior, podrad repercutir sobre los
demas concesionarios la parte de la cuota liquida que le corresponda en proporcién a los canones que
deban satisfacer cada uno de ellos.

3.- El Ayuntamiento repercutira la totalidad de la cuota liquida del Impuesto en quienes no
reuniendo la condicién de sujetos pasivos del mismo, hagan uso mediante contraprestacion de sus bienes
demaniales o patrimoniales, los cuales estaran obligados a soportar la repercusién. A tal efecto, la cuota
repercutible se determinara en razon a la parte del valor catastral que corresponda a la superficie utilizada
y a la construccién directamente vinculada a cada arrendatario o cesionario del derecho de uso.

Articulo 5°. Afeccion de los bienes al pago del Impuesto y supuestos especiales de responsabilidad.

1.- En los supuesto de cambio, por cualquier causa, en la titularidad de los derechos que
constituyen el hecho imponible de este impuesto, los bienes inmuebles objeto de dichos derechos
quedaran afectos al pago de la totalidad de la cuota tributaria. A estos efectos, los notarios solicitaran
informacion y advertiran a los comparecientes sobre las deudas pendientes por el Impuesto sobre Bienes
Inmuebles asociadas al inmueble que se transmite.

2.- Responden solidariamente de la cuota de este impuesto, y en proporcion a sus respectivas
participaciones, los coparticipes o cotitulares de las entidades a que se refiere el articulo 35 de la Ley
General Tributaria, si figuran inscritos como tales en el Catastro Inmobiliario. De no figurar inscritos, la
responsabilidad se exigira por partes iguales en todo caso.

Articulo 6°. Base imponible.

1.- La base imponible de este impuesto estard constituida por el valor catastral de los bienes
inmuebles, que se determinara, notificara y serad susceptible de impugnacién conforme a lo dispuesto en
las normas reguladoras del Catastro Inmobiliario.

2.- Los valores catastrales podran ser objeto de revisidon, modificacién o actualizacion en los
casos y forma que la Ley prevé.

Articulo 7°. Base liquidable.
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1.- La base liquidable de este impuesto sera el resultado de practicar en la base imponible las
reducciones que legalmente estén establecidas; y en particular la reduccién a que se refiere el articulo 8 de
la presente Ordenanza Fiscal.

2.- La base liquidable se notificara conjuntamente con la base imponible en los procedimientos
de valoracion colectiva. Dicha notificacion incluird la motivacion de la reduccion aplicada mediante la
indicacion del valor base que corresponda al inmueble asi como de los importes de dicha reduccién y de
la base liquidable del primer afio de vigencia del nuevo valor catastral.

3.- El valor base sera la base liquidable del ejercicio inmediato anterior a la entrada en vigor del
nuevo valor catastral, salvo las circunstancias sefialadas en el articulo 69 del Texto Refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales.

4.- En los procedimientos de valoracion colectiva la determinacion de la base liquidable sera
competencia de la Direccion General del Catastro y recurrible ante los Tribunales Econdmico-
Administrativos del Estado.

Articulo 8°. Reducciones en la base.

1.- La reduccidn en la base imponible sera aplicable a aquellos bienes inmuebles urbanos y
rusticos que se encuentren en algunas de estas dos situaciones:
a) Inmuebles cuyo valor catastral se incremente, como consecuencia de procedimientos
de valoracion colectiva de caracter general en virtud de:
19 La aplicacion de la primera ponencia total de valores aprobada con
posterioridad al 1 de enero de 1997.
2°. La aplicacion de sucesivas ponencias totales de valores que se aprueben
una vez transcurrido el periodo de reduccion establecido en el articulo 68 del Texto
Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

b) Cuando se haya aprobado una Ponencia de valores que haya dado lugar a la
aplicacion prevista en este apartado 1 y cuyo valor catastral se altere, antes de finalizar el plazo
de reduccion, por:

1°. Procedimientos de valoracion colectiva de caracter general.

2°. Procedimientos de valoracién colectiva de caracter parcial.

3°. Procedimientos simplificados de valoracién colectiva.

4°, Procedimientos de inscripcion mediante declaraciones, comunicaciones,
solicitudes, subsanacion de discrepancias e inspeccion catastral.

2.- La reduccion se aplicara de oficio, con las siguientes normas:

12, La reduccion se aplicara durante un periodo de nueve afios a contar desde la entrada
en vigor de los nuevos valores catastrales, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 70 del
Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

28, La cuantia de la reduccion sera el resultado de aplicar un coeficiente reductor, Unico
para todos los inmuebles afectados del municipio, a un componente individual de la reduccion,
calculado para cada inmueble.

3%, El coeficiente reductor tendra el valor de 0,9 el primer afio de su aplicacion e ira
disminuyendo en 0,1 anualmente hasta su desaparicion.

48, El componente individual de la reduccion serd, en cada afio, la diferencia positiva
entre el nuevo valor catastral que corresponda al inmueble en el primer ejercicio de su vigencia y
su valor base. Dicha diferencia se dividira por el Gltimo coeficiente reductor aplicado cuando
concurran los supuestos del articulo 67, apartado 1.b.2 y b.3 del Texto Refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales.

5% En los casos contemplados en el articulo 67, apartado 1.b.1, del Texto Refundido de
la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, no se iniciara el computo de un nuevo periodo de
reduccion y se extinguira el derecho a la aplicacion del resto de la reduccion que se viniera
aplicando.

6% En los casos contemplados en el articulo 67, apartados 1.b.2, 3 y 4 del Texto
Refundido de la Ley de Haciendas Locales no se iniciara el computo de un nuevo periodo de
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reduccion y el coeficiente reductor aplicado a los inmuebles afectados tomara el valor
correspondiente al resto de los inmuebles del municipio.

3.- La reduccion no se aplicara respecto del incremento de la base imponible de los inmuebles
que resulte de la actualizacion de sus valores catastrales por aplicacion de los coeficientes establecidos en
las Leyes de Presupuestos Generales del Estado.

4.- En ningln caso sera aplicable esta reduccion a los bienes inmuebles clasificados como de
caracteristicas especiales.

Avrticulo 9°. Cuota tributaria, tipo de gravamen y recargo:

1.- La cuota integra de este impuesto seré el resultado de aplicar a la base liquidable el tipo de
gravamen a que se refiere el apartado 3 siguiente.

2.- La cuota liquida se obtendra minorando la cuota integra en el importe de las bonificaciones
previstas en el articulo siguiente.

3.- Los tipos de gravamen aplicables a este Municipio seran los siguientes:
a) El tipo de gravamen general serd el 0,673 % cuando se trate de bienes de naturaleza urbana.

Se establecen los siguientes tipos diferenciados para los usos que a continuacion se
relacionan, aplicables como méaximo al 10% de los inmuebles urbanos del término municipal que
para cada uso tengan mayor valor catastral, y teniendo en cuenta que se aplicaran a aquellos
bienes de naturaleza urbana cuya valor catastral exceda del limite minimo que se fija para cada
uno de dichos usos estableciendo a estos efectos los umbrales que a continuacion se detallan:

USO/ CLAVE TIPO GRAVAMEN UMBRAL
EXPOS. Y CONGRESOS 0,673% Umbral de valor: 30.000.000, 00 €
Edificios Singulares “P” (10%). Tipo de gravamen: 0,70 %. Umbral de valor: 3.827.018,27 €.
Comercial “C” (10%). Tipo de gravamen: 0,70 %. Umbral de valor;  103.000,00 €.
Oficina “O” (10%). Tipo de gravamen: 0,70 %. Umbral de valor: 172.600,00 €.
Ocio y Hosteleria “G” (10%).  Tipo de gravamen: 0,70 %. Umbral de valor: 1.900.000,00 €.
CON/ SIN RESIDENCIA
Almacenes y estacionamientos “A” (10%),Tipo de gravamen 0,70%.Umbral de valor: 8.600,00€
Industrial “I”” (10%). Tipo de gravamen: 0,70 %.Umbral de valor: 64.300,00€

El uso de cada bien inmueble urbano es el que se incluye en el padron catastral que anualmente
facilita la Gerencia Territorial del Catastro.

b) El tipo de gravamen a aplicar sobre los bienes inmuebles de naturaleza ristica sera del 0,886%
Articulo 10°. Bonificaciones.

1.- Para los inmuebles de uso residencial, en suelo urbano asi como para los inmuebles de
naturaleza rastica los sujetos pasivos que tengan domiciliado o domicilien durante el Gltimo trimestre del
ejercicio anterior al que deba surtir efecto el pago de la deuda por este concepto, tendran derecho a una
bonificacion del 5% de la cuota del impuesto. A estos efectos sera necesario la aportacion del documento
debidamente cumplimentado de domiciliacién bancaria.

Las solicitudes presentadas fuera de plazo tendran efectividad en el periodo impositivo siguiente
a aquel en el que se hubieren presentado.

2.- Gozaran de bonificacion, en los porcentajes que a continuacion se indican, en la cuota integra
del Impuesto los sujetos pasivos que ostenten la condicion de titulares de familia numerosa siempre que,
previa solicitud, se acrediten los siguientes requisitos:

a) Que se posee la condicién de familia numerosa a la fecha del devengo del Impuesto
en el ejercicio para el que se solicita la bonificacion.

b) Que el titular de la familia numerosa tenga también la condicion de sujeto pasivo del
bien inmueble para el que se insta la bonificacién en el Padrén Catastral.

68



¢) Que el inmueble para el que se solicita la bonificacion constituya el domicilio
habitual de la familia numerosa que conste en el carnet o documento acreditativo de tal
condicion.

Los porcentajes de bonificacion seran los siguientes:

VALOR CATASTRAL |CATEGORIA DE FAMILIA NUMEROSA
DESDE HASTA GENERAL ESPECIAL

0 19.676,99 90% 90%

19.677,00 [25.979,99 70% 80%

25.980,00 [32.474,99 50% 60%

32.475,00 [38.969,99 35% 40%

38.970,00 145.462,99 30% 35%

45.463,00 |Hasta final 25% 30%

La bonificacion, que tiene caracter rogado, sélo sera aplicable para un solo bien inmueble por
titular de este beneficio fiscal , tendra validez Gnicamente en el ejercicio en que sea otorgada y debera ser
solicitada durante el primer bimestre del ejercicio en que deba surtir efecto, aportando obligatoriamente la
siguiente documentacion:

a) Solicitud en la que se haga constar , aparte de los datos exigidos legal o
reglamentariamente, la referencia catastral, el nimero fijo y el domicilio del bien inmueble para
el que se pretenda la bonificacion.

b) Certificacion o cualquiera otra documentacion adecuada a tales efectos, expedida por
el organismo competente de la Junta de Andalucia o analogo con competencia en esa materia en
otras Administraciones Publicas, por la que se acredite en el momento del devengo del impuesto
del ejercicio (1 de enero) la condicidn de familia numerosa y la categoria de ésta

c) Documento debidamente cumplimentado de domiciliacion bancaria del Impuesto
sobre Bienes Inmuebles.

Las solicitudes presentadas fuera de plazo seran inadmitidas.

3.- Tendran derecho a una bonificacion del 90 % en la cuota integra del impuesto, siempre que
asi se solicite por los interesados antes del inicio de las obras, los inmuebles que constituyan el objeto de
la actividad de las empresas de urbanizacidn, construccién y promocién inmobiliaria tanto de obra nueva
como de rehabilitacion equiparable a ésta, y no figuren entre los bienes de su inmovilizado, siempre que
vayan a ser destinadas a la construccion o rehabilitacion de viviendas de proteccion oficial. En caso
contrario el porcentaje de bonificacion sera del 50 % de la cuota.

El plazo de aplicacién de esta bonificacion comprendera desde el periodo impositivo siguiente a
aquel en que se inicien las obras hasta el posterior a la terminacion de las mismas, siempre que durante
ese tiempo se realicen obras de urbanizacion o construccién efectiva, y sin que, en ningin caso, pueda
exceder de tres periodos impositivos.

Para disfrutar de la mencionada bonificacion, los interesados deberan cumplir los siguientes
requisitos:

a) Acreditacion de que la empresa se dedica a la actividad de urbanizacién, construccion
y promocién inmobiliaria, la cual se hara mediante los estatutos de la sociedad.

b) Acreditacién de que el inmueble objeto de la bonificacion es de su propiedad, que se
hara mediante copia de la escritura publica o alta catastral.

c) Declaracion responsable del representante legal de la empresa de que la finca para la
que se solicita la bonificacién no figura entre los bienes del inmovilizado de la empresa.

d) Fotocopia del alta o Gltimo recibo del Impuesto sobre Actividades Econdmicas.

e) Acreditacion de que, en su caso, los inmuebles se destinaran a la construccién o
rehabilitacién equiparable a obra nueva, de viviendas de proteccién oficial.

Si las obras de nueva construccion o de rehabilitacion integral afectasen a diversos solares, en la
solicitud se detallaran las referencias catastrales de los diferentes solares.
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Iniciadas las obras, la solicitud de bonificacion debe ser completada, con anterioridad al 31 de
enero del primer periodo impositivo en que resulte aplicable la bonificacion, aportando certificacion de la
fecha de inicio de las obras de urbanizacién o construccion de que se trate, la cual se hara mediante
certificado del Técnico-Director competente de las mismas, visado por el Colegio Profesional
correspondiente.

La presentacion extemporanea de esta documentacion determinara que la bonificacion solo sera
aplicable a partir del periodo impositivo siguiente y por los que resten con derecho a bonificacion.

4.- Las viviendas de proteccion oficial y las que resulten equiparables a éstas conforme a la
normativa de la Comunidad Auténoma de Andalucia, disfrutaran de una bonificacion del 50 % en la cuota
integra del Impuesto, durante los tres periodos impositivos siguientes al del otorgamiento de la
calificacion definitiva.

Dicha bonificacion se concedera a peticion del interesado, la cual podra efectuarse en cualquier
momento anterior a la terminacion de los tres periodos impositivos de duracién de la misma y surtira
efectos, en su caso, desde el periodo impositivo siguiente a aquel en que se solicite.

Para tener derecho a esta bonificacion, los interesados deberan aportar la siguiente
documentacion:
- Escrito de la solicitud de bonificacion.
- Fotocopia de la alteracién catastral (MD 901).
- Fotocopia de la Cédula de Calificacion Definitiva de vivienda de Proteccién Oficial.
- Fotocopia de la escritura o nota simple registral del inmueble.
- Si en la escritura pablica no constara la referencia catastral, fotocopia del recibo del
Impuesto sobre Bienes Inmuebles correspondiente al ejercicio anterior.

Se establece una bonificacién del 40% en la cuota integra del impuesto, aplicable a los citados
inmuebles, para los dos afios siguientes al de finalizacion del plazo establecido en el parrafo anterior. Esta
bonificacidn se aplicara directamente por el Ayuntamiento a aquéllos inmuebles que vinieren gozando de
la misma con anterioridad, teniendo que ser solicitada, en caso contrario, por los sujetos pasivos antes del
dia 1 de marzo de cada uno de estos dos periodos impositivos para resultar beneficiarios de la misma,
aportando para ello, junto con la solicitud, la documentacion prevista en el parrafo anterior.

5.- Tendran derecho a una bonificacion del 95 % de la cuota integra los bienes rasticos de las
cooperativas agrarias y de explotacion comunitaria de la tierra, en los términos establecidos en la Ley
20/1990, de 19 de diciembre, sobre Régimen Fiscal de las Cooperativas.

6.- Otras bonificaciones de caracter social.

1.- Atendiendo al principio de capacidad econémica previsto en el articulo 3.1 de la ley 58/2003,
de 17 de diciembre, general tributaria, los sujetos pasivos de este impuesto que sean titulares de
inmuebles, que constituyan la residencia habitual de los mismos y domicilio de
empadronamiento a la fecha del devengo del tributo, cuyo valor catastral total no supere los
60.000,00 euros gozaran de bonificacion del 10% en la cuota integra del impuesto, siempre que
retinan los siguientes requisitos acreditados documentalmente:

a) Declaracién jurada de que los ingresos anuales de la unidad familiar del sujeto pasivo no
superen dos veces el salario minimo interprofesional, por tanto para su determinacién se
integraran las rentas de todos los miembros de la unidad familiar. A efectos de determinar la
renta a que se refiere el parrafo anterior, se tendra en cuenta la declaracion del Impuesto sobre la
Renta de las Personas Fisicas y, en el supuesto de que no se tenga obligacion de presentar la
citada declaracion, certificacion relativa a la falta de obligacion de formularla expedida por la
Agencia Estatal de Administracién Tributaria. A tal fin se autorizara a este Ayuntamiento, por
todos los miembros de la unidad familiar, para recabar los datos fiscales que de los mismos
obren en los archivos de aquélla.

b) Declaracion jurada de no ostentar los miembros de la unidad familiar mas bienes inmuebles
que el de su residencia habitual para el que se solicita la bonificacion. Si el Ayuntamiento
comprobase que los titulares de los bienes bonificados lo son de mas de un inmueble, dara lugar
a la anulacién de la bonificacion disfrutada, sin perjuicio, en su caso, de las sanciones tributarias
a que haya lugar por la inclusion de datos falsos en la comunicacion de datos, de conformidad
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con la Ley General Tributaria. La bonificacién sélo se aplicara a las unidades familiares que
resulten titulares de un Gnico inmueble de uso residencial, que ademas constituya su residencia
habitual en los términos definidos por la legislacion fiscal A estos efectos, se entendera que la
unidad familiar ostenta la titularidad sobre un Unico inmueble de uso residencial, ain en el caso
de que, ademas, sea titular de un Unico inmueble de uso almacén y/o estacionamiento, que
constituyan inmuebles independientes a efectos catastrales al de uso residencial, por contar con
referencia catastral propia.

c) Las bonificaciones sélo se aplicaran a las unidades familiares que resulten
propietarias de una Unica vivienda y que ademas constituya su residencia habitual en los
términos definidos por la legislacion fiscal, cuyo valor catastral total no supere los 60.000,00
euros de valor catastral.

d) Tener domiciliado el recibo del impuesto sobre bienes inmuebles del bien sobre el
que se pretende la bonificacion, siendo esta bonificacion compatible con la prevista por la
domiciliacion bancaria.

La bonificacién, que tiene caracter rogado, una vez solicitada tendrad efectos, en caso de su
concesion, para el ejercicio siguiente.

7.- Bonificacidn por instalacion de energia solar.

Tendran derecho a una Bonificacion de 50% de la cuota, las viviendas (excepto las de nueva
construccién) en las que se hayan instalado sistemas para el aprovechamiento térmico o eléctrico de la
energia solar para autoconsumo, siempre y cuando la instalacion haya sido realizada con caracter
voluntario por el sujeto pasivo y no responda a obligaciones derivadas de la normativa vigente. Esta
bonificacion se aplica Gnicamente el afio siguiente al que se hace la instalacion y tiene que ser solicitada
por los beneficiarios antes del 1 de marzo del ejercicio en que deba de surtir efectos, previa justificacion
documental de la misma.

8.1.- Se establece una bonificacién del 40 por ciento de la cuota integra del impuesto a favor de
inmuebles en los que se desarrollen actividades econémicas que sean declaradas de especial interés o
utilidad municipal por concurrir circunstancias sociales o de fomento del empleo que justifiquen tal
declaracién. Correspondera dicha declaracién al Pleno de la Corporacion y se acordara, previa solicitud
del sujeto pasivo, por voto favorable de la mayoria simple de sus miembros.

Dicha bonificacion se aplicara durante el plazo de 2 afios, desde su concesion.
Se entendera justificada la existencia de las citadas circunstancias en los siguientes supuestos:

a) Inmuebles con uso residencial, cuyo propietario o titular del derecho que le convierte en sujeto
pasivo de este tributo, sea una entidad financiera o una mercantil dependiente de la misma,
cuando dicha condicion haya surgido como consecuencia de la adquisicion de aquéllos por
adjudicacion en procedimientos de ejecucidn hipotecaria 0 por daciéon en pago de deudas,
siempre que a la fecha del devengo del tributo ( 1 de enero de cada afio natural ), hayan sido
arrendadas a victimas de violencia de género o personas o familias en riesgo de exclusion social,
circunstancias cuya concurrencia sera valorada por el Area de Familia, Bienestar Social e
Igualdad de Oportunidades de este Ayuntamiento, que emitird informe al respecto sobre su
procedencia, y siempre que la renta mensual a satisfacer por los arrendatarios ( VA incluido ) no
supere la cantidad de 200 € .

Los interesados deberan presentar la solicitud para la obtencion de este beneficio fiscal antes del
dia 1 de marzo del ejercicio en que deban de surtir efecto, acompafiando la siguiente
documentacion:

- Acreditacion de la titularidad y de su adquisicion en los procedimientos antes citados.

- Identificacidn de la referencia catastral del inmueble.

- Consentimiento del arrendatario y resto de miembros que, en su caso, constituyen la unidad
familiar para ser valorados por el Area de Familia, Bienestar Social e Igualdad de
Oportunidades, a los efectos de emitir el informe correspondiente.

- Original y copia para su cotejo del contrato de arrendamiento suscrito referido al inmueble para
el que se solicita.
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b) Inmuebles en los que se ejerzan actividades econdmicas cuyo titular, sea una persona que,
procedente del desempleo, haya emprendido una actividad empresarial por cuenta propia.

Los interesados deberan presentar la solicitud para la obtencion de este beneficio fiscal antes del
dia 1 de marzo del ejercicio en que deban de surtir efecto, acompafiando la siguiente
documentacion:

- Acreditacion de la titularidad del inmueble.

- Acreditacion de su anterior condicion de desempleado.

- Declaracion de alta presentada ante la Agencia Estatal de Administracién Tributaria en el
ejercicio de actividades econémicas ( modelo 036).

- Indicacion de la referencia catastral del inmueble, asi como acreditacion, por cualquier medio
de prueba admitido en derecho de su afeccion a dicha actividad econdmica, (entre ellos licencia
de instalacion o apertura, declaracion responsable en caso de no requerir aquélla, o, indicacion
del expediente administrativo en el que estas se tramitaron; declaracién como local afecto a la
actividad en el Impuesto sobre Actividades Econdmicas, etc....)

c) Inmuebles en los que se ejerzan actividades econémicas cuyo titular sea un empresario que
acredite la creacion de empleo mediante la contratacion de trabajadores en fecha posterior al
devengo del tributo en el ejercicio inmediatamente anterior al de su solicitud o, en el de éste y
siempre que se solicite con anterioridad al 1 de marzo de cada ejercicio econdmico. Esta
bonificacién sélo se aplicara en los casos en que los puestos de trabajo se mantengan durante el
periodo por el que se haya concedido la misma y que el periodo minimo de contratacién sea al
menos de un afio.

El empresario probara que cumple los requisitos indicados mediante la presentacion de copia
registrada en el INEM de los contratos formulados, TC1y TC2, en el que consten las fechas de
alta en la Seguridad Social de los nuevos puestos de trabajos creados, o cualquier otro
documento admitido en derecho que acredite esta circunstancia.

8.2.- Se establece una bonificacion del 10 por 100 de la cuota integra del impuesto durante 2
afios, incluido el de su concesion, a favor de inmuebles en los que se desarrollen actividades econdmicas
que sean declaradas de especial interés municipal por concurrir circunstancias histérico artisticas que
justifiquen tal declaraciéon. En concreto, se entenderd que existe esta circunstancia cuando dichos
inmuebles tengan la declaracién de Bien de Interés Cultural.

Los interesados deberan presentar la solicitud para la obtencion de este beneficio fiscal antes del
dia 1 de marzo del ejercicio en que deban de surtir efecto, acompafiando la siguiente documentacion:

- Acreditacion de su titularidad.

- Acreditacion de que el bien goza de tal declaracion.

- Acreditacion de su afectacion al ejercicio de una actividad econémica.

- Identificacion de la referencia catastral del inmueble.

Las solicitudes de bonificacion previstas en los nimeros 1, 2, 6, 7 y 8 que se presenten fuera de
plazo serén desestimadas.

Estas bonificaciones seran incompatibles entre si, prevaleciendo las que de acuerdo con el Texto
Refundido de la Ley de Haciendas Locales tengan caracter obligatorio y subsidiariamente la mas
beneficiosa para el contribuyente. Se exceptia la bonificacién por domiciliacion bancaria que sera
compatible con las bonificaciones previstas en los apartados 2 y 6 del presente articulo.

Articulo 11°. Periodo impositivo y devengo.

1.- El impuesto se devengara el primer dia del periodo impositivo.

2.- El periodo impositivo coincide con el afio natural.

3.- Las variaciones de orden fisico, econémico o juridico, incluyendo las modificaciones de la
titularidad de los bienes inmuebles, tendran efectividad en el periodo impositivo siguiente a aquel en que

se produzcan dichas variaciones.

Articulo 12°. Obligaciones formales.
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1.- Las alteraciones concernientes a los bienes inmuebles susceptibles de inscripcién catastral
que tengan trascendencia a efectos de este impuesto determinaran la obligacion de los sujetos pasivos de
formalizar las declaraciones conducentes a su inscripcion en el Catastro Inmobiliario, conforme a lo
establecido en sus normas reguladoras. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 28.3 del RD
417/2006 y Acrticulo 6 de la OEHA 3482/2006 los modelos de declaracién-autoliquidacion del Impuesto
sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana seran utilizados por el Ayuntamiento
como medio de presentacion de las declaraciones catastrales por alteracion de la titularidad y por
variacion de la cuota de participacion en bienes inmuebles, siempre que consten identificados el
adquirente y el transmitente, el inmueble objeto de la transmision, con su referencia catastral, y se haya
aportado la documentacién prevista en el articulo 3.1.a) y b) de la citada Orden:

a) Original y fotocopia o copia cotejada, del documento que acredite la alteracion, ya sea
escritura publica, documento privado, sentencia judicial, certificacién del Registro de la Propiedad, u
otros.

b) En aquellos supuestos en los que la adquisicion del bien o derecho se hubiere realizado en
comun por los cényuges, siempre que el documento en el que se formalice la alteracion no acredite la
existencia del matrimonio, se aportard, ademas, original y fotocopia, o0 copia cotejada, del Libro de
Familia o cualquier documento que acredite tal condicion

2.- El Ayuntamiento exigira la acreditacion de la presentacion de la declaracién catastral de
nueva construccion para la tramitacion del procedimiento de concesidn de la licencia que autorice la
primera ocupacién de los inmuebles.

Articulo 13°. Gestion del Impuesto y revision.

1.- La gestion, liquidacion, recaudacion e inspeccion del Impuesto, se llevard a cabo por el
Organo de la Administracion que resulte competente, bien en virtud de competencia propia, bien en virtud
de convenio o acuerdo de delegacion de competencias.

El Ayuntamiento podrd agrupar en un Unico documento de cobro todas las cuotas de este
impuesto relativas a un mismo sujeto pasivo cuando se trate de bienes rdsticos sitos en el término
municipal de Granada.

2.- La gestion, liquidacion, recaudacion e inspeccion del Impuesto se llevara a cabo conforme a
lo preceptuado en el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales; en las hormas
reguladoras del Catastro Inmobiliario; y en las demas disposiciones que resulten de aplicacion.

3.- Los actos de gestién e inspeccion catastral del Impuesto, seran revisables en los términos y
con arreglo a los procedimientos sefialados en la Ley de Haciendas Locales, y en la del Catastro
Inmobiliario.

4.- Contra los actos de aplicacion y efectividad del tributo regulado por la presente ordenanza
podran los interesados interponer, con caracter potestativo, el recurso de reposicién previsto en el articulo
14 del Texto Refundido de la Ley de Haciendas Locales, en el plazo de un mes contado desde el dia
siguiente al de la notificacion expresa del acto cuya revisién se solicita o al de la finalizacion del periodo
de exposicién puablica del correspondiente padrén, que tendra lugar mediante anuncio en el Boletin
Oficial de la Provincia por periodo de 15 dias, o reclamacién econémico administrativa ente el Tribunal
Econdmico Administrativo Municipal en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente al de la
notificacion del acto impugnado o desde el dia siguiente a aquél en que se produzcan los efectos del
silencio administrativo.

En el supuesto de deudas de vencimiento periddico y notificacion colectiva, el plazo para la
interposicion de la reclamacion econdmico administrativa se computara a partir del dia siguiente al de la
finalizacion del periodo voluntario.

El plazo de ingreso en periodo voluntario queda establecido en al menos dos meses debiéndose
comunicar dicho plazo mediante Anuncio de Cobranza en la forma determinada en el articulo 24 del
Reglamento General de Recaudacion.

5. Previa solicitud de domiciliacién del interesado efectuada en el primer bimestre de cada afio
natural, en el supuesto de inmuebles o sujetos pasivos que se hayan incorporado al padron en el ejercicio
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en que se vaya a aplicar la medida, bien por alta, bien por cambio de titularidad, y en los casos de primera
domiciliacion del pago de los mismos a través de entidad financiera y, directamente para aquellos
contribuyentes que tengan domiciliado el pago de sus recibos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles en
ejercicios anteriores y no hayan desistido de esta forma de pago o variado las circunstancias de su
domiciliacion, se fijan en 4 los plazos para el pago de las cuotas resultantes, sin intereses, que seran
cargados en las cuentas designadas por aquellos en los vencimientos que se especificaran en el anuncio de
cobranza, por el que se apertura el periodo voluntario de pago del tributo.

6.- No obstante lo dispuesto en el art. 104.2 de la Ordenanza Fiscal General, para aquellas
deudas cuyo importe por recibo sea superior a 99,99 euros e inferior a 299,99 euros, los interesados
podran solicitar, el fraccionamiento de la deuda en 5 plazos no inferiores a 20 euros, siempre que el
recibo se refiera a la residencia habitual, no exigiéndose, en dicho caso, intereses de demora, cuando el
aplazamientos o fraccionamientos de pago hubieran sido solicitados en el plazo de un mes desde que se
inicia el periodo voluntario, y que el pago total de las mismas se produzca en el mismo ejercicio que el
de su devengo.

7.- En los supuestos en que la plena propiedad de un bien inmueble o uno de los derechos
limitados cuya titularidad constituye el hecho imponible de este impuesto pertenezca pro indiviso a una
pluralidad de personas, procedera la division de la liquidacion tributaria, siempre que el titular conocido
por la Administracion lo solicite expresamente y facilite los datos personales y el domicilio de los
restantes obligados al pago, asi como la proporcién en que cada uno de ellos participe en el dominio o
derechos citados.

Cuando se trate de liquidaciones practicadas por valores recibos contenidos en el padrén anual
del impuesto, dicha solicitud debera formularse antes del 1 de marzo de cada afio natural.

Disposicion Final.

La presente Ordenanza fiscal, aprobada por el Pleno de este Ayuntamiento comenzara a regir con
efectos desde el 1 de Enero de 2015 y continuard vigente en tanto no se acuerde su modificacion o
derogacion.
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